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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Briljanterna, 769627-3403 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har fram till och med 2021-06-30, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Aspia AB.

Fran och med 2021-07-01 har féreningen bytt ekonomisk forvaltare till Forvaltnings AB Graden.
Fastighetsskotsel, trappstadning samt snordjning har handhafts av Egeryds AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 88 stycken férdelade pa 64 stycken lagenheter.

Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Trygg Hansa.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Jorgen Hedman
Vice ordférande Ulrika Bergquist
Sekreterare Camilla Andersson
Ledamot Alexander Johansson
Suppleant Inger Mattsson
Revisor Daniel Larin, JPA Revision AB
Valberedning Althea Boman
Adil Sadiku

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat 11 stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit sju stycken protokollforda sammantraden, budgetméte, en ordinarie
foreningsstamma 2022-05-31 samt en extra stamma.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

En punkt kvarstar fran den post som legat kvar sedan dvertagandet fran byggande styrelse. En tvist
om en obetald handpenning dar féreningen foéretrads av advokat, och malet beraknas klart under
varen 2023.

Ovrigt
Styrelsen planerar att ordna tva stdddagar under aret med sedvanlig korvgrillning som avslutning pa
dagen.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Mandelkubben 1

Adress: Markérv 16-18 och Kornellv 10-12 i Orebro

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 141 600 000 kronor varav byggnadsvarde 112 000 000 kronor
Lagenhetsfordelning: 64 lagenheter fordelade pa fyra huskroppar

Total boyta: 5388 m?

Fastighetens areal: 9901 m?

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 4 st

3 rum och kdék 32 st

4 rum och kdék 28 st

P-anlaggning:

P-platser 78 st totalt 6 st for uthyrning

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 3215 3142 3129 2977 2975
Res. efter finansiella poster -1 883 -1799 -1 971 -2 602 -1 692
Soliditet % 58,8 59 59 59 59

Definitioner: se not 11

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavagift 597 583 581 554 554
Lan 11074 11 285 11 444 11 576 11787
Elkostnad 49 41 39 45 40
Vattenkostnad 29 24 22 17 24
Eget kapital
Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 97 060 000 1243 157 -8 465 364 -1 831 066
Resultatdisp enl stammobeslut -1 831 066 1831 066
Fondavsattning enl stammobeslut 357 600 -357 600
Arets resultat -1 883 314
Vid arets slut 97 060 000 1600757 -10654 030 -1 883 314
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (SEK)
ansamlad forlust -10 654 030
arets forlust -1 883 314
-12 537 344
Behandlas sa att
Avsattning till fond fastighetsunderhall enligt stadgarna motsvarar
ett belopp pa mins 0,3% av fastighetens taxeringsvarde eller enl underhallsplanen 428 000
i ny rakning Overfores -12 965 344
-12 537 344

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 2 3215058 3 141 595
Ovriga rérelseintéakter 23176 80 255
3238 234 3221 850
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 253 693 -1 004 981
Personalkostnader 4 -63 577 -71 954
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5 -3 126 200 -3 126 200
Rorelseresultat -1 205 236 -981 285
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 247 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -678 325 -849 781
Resultat efter finansiella poster -1 883 314 -1 831 066
Resultat fore skatt -1 883 314 -1 831 066
Arets resultat -1 883 314 -1 831 066
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 144 572 568 147 698 768

144 572 568 147 698 768

Finansiella anldggningstillgangar 6

Andra langfristiga vardepappersinnehav 297 000 246 000
297 000 246 000

Summa anlaggningstillgangar 144 869 568 147 944 768

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5313 29 862

Ovriga fordringar 298 8

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 250 103 007
108 861 132 877

Kassa och bank 1553 138 1302 917

Summa omsattningstillgangar 1661 999 1435794

SUMMA TILLGANGAR 146 531 567 149 380 562
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 060 000 97 060 000

Fond for yttre underhall 1600 757 1243 157
98 660 757 98 303 157

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust féregaende ar -10 654 030 -8 465 364

Arets resultat -1 883 314 -1 831 066
-12 537 344 -10 296 430

Summa eget kapital 86 123 413 88 006 727

Langfristiga skulder 7,8

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 43 858 192

0 43 858 192

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 59 665 090 16 945 898

Leverantorsskulder 163 294 62 044

Ovriga kortfristiga skulder 27 371 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 552 399 507 701
60 408 154 17 515 643

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 531 567 149 380 562
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Kassaflodesanalys
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 883 314 -1 831 066
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 10 3 126 200 3126 200

1242 886 1295 134

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1242 886 1295134
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kundfordringar 24 549 551 211
Forandring av kortfristiga fordringar -533 642 131
Foérandring av leverantdérsskulder 101 250 -50 137
Foérandring av kortfristiga skulder 72 069 -1290 163
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1440 221 1148 176
Forvarv av finansiella tillgangar -51 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -51 000 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 139 000 -854 250
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 139 000 -854 250
Arets kassafldde 250 221 293 926
Likvida medel vid arets borjan 1302 917 1008 991
Likvida medel vid arets slut 1553 138 1302 917
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar oférandrade jamfort med forra aret.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella instrument
Finansiella anlaggningstillgangar har varderats till det lagsta anksaffningsvardet och
ateranskaffningsvardet enligt 11: och 27:e kapitlet.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats réknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt éver tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprinciper har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme, grund 100
Stomme, vatten 50
El 20
Fasad 25
Fonster 20
Yttertak 20
Ventilation 20
Inre ytskikt 10
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Not 2 Nettoomsattning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 3215 058 3 141 595
Summa 3215058 3141 595
Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokalhyra 1000 0
El 263 894 218 241
Vatten och avlopp 154 238 129 183
Renhallning, Sophantering 98 113 78 460
Snorojning 71232 41787
Fastighetsskotsel 128 077 95 563
Trappstadning inhyrd 42773 44 012
Tradgardsarbete 772 0
Forsakringsskada 0 27 207
Reparation och underhall 141 086 88 762
Ovriga driftskostnader 267 329
Hisskostnader 36 024 29157
Fastighetsférsakringpremie 65 796 61318
Serviceavtal Securitas brandskydd 4343 6718
Forbrukningsinventarier 1401 608
Planerat underhall 401 0
Kontorsmaterial 614 0
Datakommunikation 7 969 5653
Administrationskostnader Aspia 0 90 833
Ovriga féreningskostnader 27 028 16 430
Administrationskostnader Graden 92 880 44 062
Extern revisionskostnad 28 187 20 375
Bankkostnader 9250 6 283
Advokat-/rattegangskostnader 74 128 0
Ovriga frammande tjanster 4220 0
Summa 1253 693 1004 981
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Arvoden och erséttningar samt sociala kostnader,

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 48 700 55 200
Sociala kostnader 14 877 16 754
Summa 63 577 71954

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret - kostnaderna avser endast styrelsearvoden.
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
-Ingaende anskaffningsvarde byggnad och mark 141 716 668 141 716 668
-Ingéende uppskrivning byggnader 20 050 000 20 050 000
Vid érets slut 161 766 668 161 766 668
-Ingaende avskrivningar byggnad -13 067 048 -10 040 274
-Ingaende avskrivningar uppskrivning byggnad -1 000 852 -901 426
-Arets avskrivningar byggnader -3026 774 -3026 774
-Arets avskrivning uppskrivning byggnad -99 426 -99 426
Vid érets slut -17 194 100 -14 067 900
Utgaende redovisat varde 144 572 568 147 698 768
Bokfért varde byggnad 112 722 846 115749 620
Bokfort varde uppskrivning byggnad 18 949 722 19 049 148
Bokfort varde mark 12 900 000 12 900 000
144 572 568 147 698 768
Taxeringsvarde byggnader 112 000 000 91 200 000
Taxeringsvarde mark 29 600 000 28 000 000
141 600 000 119 200 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Bokfort Vérde- Marknadsvérde
vérde féréndring 2022-12-31
Nordea Stratega 30
Ingadende anskaffningsvarde 246 000 15 517 312 517
Andelar under aret 51000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 297 000 15 517 312 517
Not 7 Langfristiga skulder
Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek lan 79209 2023-12-20 1,479% 29 762 545 30 331 545
Nordea Hypotek lan 48170 2023-12-20 0,980% 14 096 647 14 666 647
Nordea Hypotek lan 07924 2023-12-15 3,030% 15 805 898 15 805 898
59 665 090 60 804 090
Varav Kortfristig del inom 1 ar -1 140 000
Varav Kortfristig del inom 1 ar berédknas omférhandlas -59 665 090 -15 805 898
Kvarstaende langfristig del 0 43 858 192
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen 0 -43 858 192
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
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Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 64 706 667 64 706 667
Summa stallda sakerheter 64 706 667 64 706 667

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 154 348 148 030
Forutbetalda avgifter 321619 237 408
Ovriga upplupna kostnader 76 432 122 263

552 399 507 701

Not 10 Justering for poster som ej ingar i kassaflodet

2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 3126 200 3 126 200
3126 200 3126 200
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| Styrelsen har for avsikt att byta ut bergvarmepumpen som forsorjer A och B-husen med varmvatten.
Ny pump ar bestalld till en kostnad pa ca 500 000. Forvantad leverans i maj.

Fran 1 januari 2023 sa hojs avgiften med 30% pga av 6kade kostnader.

Underskrifter

Orebro 2023

Joérgen Hedman Ulrika Bergquist Camilla Andersson
Styrelseordférande Vice ordférande Sekreterare

Alexander Johansson

Min revisionsberattelse har [lAmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

JPA Revision AB
Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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