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ARSREDOVISNING 2016

BRF BRILJANTERNA
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for BRE Briljanterna, far harmed framligga berittelse 6ver foreningens férvaltning under
ridkenskapséret som omfattar perioden 2016-01-01 — 2016-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse och upplata bostadsldgenheter
utan tidsbegransning.

Foreningen ar heldgt moderforening till Briljanterna 1 AB, org.nr 556957-5672, med site i Stockholm.
Koncernredovisning upprittas inte med stéd av drsredovisningslagen 7 kap 3 §.

Medlemmar

Vid éarets ingdng hade foreningen 3 stycken medlemmar. Under &ret har det tillkommit 23 stycken
medlemmar och 3 stycken medlemmar har uttrétt. Vid &rets slut har féreningen 23 stycken medlemmar.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Byggnation av 16 stycken bostdder har paborjats under verksamhetséret.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014*
Nettoomsattning (tkr) 0 0 0
Resultat efter finansiella kostnader (tkr) -29 -20.073 -19
Soliditet (%) 6 Neg Neg

*Avser perioden 14/12 2013 — 31/12 2014. JamfOrelsetalen har inte riknats om vid 6vergéng till BENAR

2012:1 (K3).

Forindring eget kapital

Inbetalda  Uppskrivningsfond Balanserat Arets resultat Totalt
medlemsinsatser resultat

Ingaende balans 2016-01-01 - 20.050.000 -19.278 -20.073.488 -42.766
Disposition av foregdende ars resultat - - -20.073.488 20.073.488 E
Rittelse av fel - -20.050.000 20.050.000 - -
Inbetalda medlemsinsatser 8.749.500 - - 8.749.500
Arets resultat = - -23.538 -28.538
Utgaende balans 2016-12-31 8.749.500 - -42.766 -28.538 8.678.196
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar, att
arets forlust -28.538
jamte ansamlad forlust -42.766

-71.304
behandlas sélunda, att
6verfors i ny rakning -71.304

-71.304
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ARSREDOVISNING 2016

BRF BRILJANTERNA

Betriffande resultatet av foreningens verksamhet och stillningen vid arets slut hénvisas till efterfoljande
resultat och balansrikning jamte tillhérande notanteckningar.
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BRF BRILJANTERNA

RESULTATRAKNING FOR TIDEN 1/1-31/12

2016 2015
Nettoomsattning 0 0
0 0

Rorelsens kostnader Not 2.
Ovriga externa kostnader -28 063 -8 750
-28 063 -8 750
RORELSERESULTAT -28 063 -8 750

Resultat fran finansiella poster

Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar -475 -20 050 000
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -14 738
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -28 538 -20 073 488
ARETS RESULTAT -28 538 -20 073 488
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BRF BRILJANTERNA

BALANSRAKNING PER DEN 31/12

2016 2015
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 3. 12 900 000 12 900 000
Pagédende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar Not 4, 11. 128 244 070 51146 375
141 144 070 64 046 375
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag Not 5. 49 525 50 000
49 525 50 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 99513 1250
99 513 1250
Kassa och bank 41 970 8 322
SUMMA TILLGANGAR 141 335078 64 105 947
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BRF BRILJANTERNA

BALANSRAKNING PER DEN 31/12

2016 2015
EGET KAPITAL & SKULDER
Eget kapital Not 6.
Bundet eget kapital
Inbetalda medlemsinsatser 8 749 500 0
Uppskrivningsfond Not 7, 11. 0 20 050 000
8 749 500 20 050 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat Not 11. -42 766 -19278
Arets resultat -28 538 20 073 488
-71 304 -20 092 766
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 8. 65329 511 0
Skulder till koncernbolag 0 32 100 000
Ovriga langfristiga skulder 0 32015975
65 329 511 64 115 975
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 526 308 0
Ovriga kortfristiga skulder 65 629 479 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1171584 32738
67 327 371 32738
SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER 141 335078 64 105 947
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BRF BRILJANTERNA

INot 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och for forsta géngen enligt
Bokftringsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
JamfGrelsetalen har rdknats om och har inte haft ndgon paverkan pa ingdende balanser.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar skrivs av enligt plan nar dessa ar fardigstéllda och tas i1 bruk. Byggnader
delas upp i komponenter. Skillnader mellan avskrivningar enligt plan och bokfoérda avskrivningar
redovisas under bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Finansiella instrument
Finansiella anldggningstillgdngar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirdet och
ateranskaffningsvardet enligt 11:e och 27:e kapitlet.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till — anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nyckeltal
Soliditeten berdknas genom att det egna kapitalet tillsammans med 78% av foreningens obeskattade
reserver stélls 1 forhallande till balansomslutningen.

| Not 2. Medeltalet anstallda I o
Ingaende avskrivningar e
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. gorsaljnmg{ar/qtrangenngar )
: rets avskrivningar -
I Not 3. Byggnader och mark ] Utgaende ack avskrivningar -
Mark 2016 2015 Bokfort virde 128.244.070 51.146.375
Ingdende anskaffningsvirde 12.900.000 -
Inkop - 12.900.000
Forséljningar/utrangeringar - - Not 5. Andelar i koncernforetag
Utgaende ack anskaffningsvirden 12.900.000 12.900.000 2016 2015
Ingaendc avskrivningar - - Ingaende anskaffningsvirde 20.100.000 -
Forsal_]nmgfar/gtrangermgar a4 - Inkép/utlaning - 20.100.000
Arets avskrivningar - - Forsiljningar/amorteringar - -
Utgaende ack avskrivningar = = Utgdende ack anskaffningsvirde 20.100.000  20.100.000
Bokfort virde 12.900.000 12.900.000 Ingdende nedskrivningar -20.050.000 -
Aterforing nedskrivningar - =
Arets nedskrivningar -475  -20.050.000
Not 4. Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar Utgdende ack nedskrivningar -20.050.475 -20.050.000
2016 2015 Bokfort virde 49.525 50.000
Ingaende anskaffningsvérde 51.146.375 - | Not 6. Inbetalda medlemsinsatser
Ink6p 77.097.695 31.096.375
Uppsk1‘i\{r1‘ings.tbnd ) -20.050.000 20.050.000 Medlemsinsatser vid arets ingang -
Oll.nk"]a.ss.xtlcenng enhgl Redu9 20.050.000 - Inbetalda medlemsinsatser 8.924.500
Férsdljningar/utrangeringar - - Aterbetalda medlemsinsatser -175.000
Medlemsinsatser vid drets utgang 8.749.500
Utgaende ack anskaffningsvirden 128.244.070 51.146.375
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Not 7. Uppskrivningsfond

2016 2015
Ingaende uppskrivningsfond 20.050.000 -
Avsatt - 20.050.000
Rittelse av fel -20.050.000 -
Utgaende uppskrivningsfond - 20.050.000
Not 8. Langfristiga skulder

2016 2015
Forfaller senare dn 5 ar 65.320 tkr -
Totalt 65.320 tkr -
Not 9. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter 2016 2015
For egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar 64.706.667 -
64.706.667 -
| Not 10. Handelser efter balansdagen I

Inflyttning till bostdder forvantas ske under ar 2017.

[Not11.  Rittelse av fel

1

Nar foreningen forvarvade dotterbolaget ar 2015 tillimpades inte
reglerna géllande RedU 9 Bostadsforeningars forvarv av fastighet via
aktiebolag. Under ar 2016 har felet rdttats genom aterforing av
uppskrivningsfond mot balanserat resultat. JamfGrelsetalen har inte

raknats om vilket innebér bristande jamforbarhet.

Orebro 5%/ e 2017

Annika Hagman

B OrT 2
Sissi Hilmersson

ie-Louise Lantz

0

Var revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den  / G 2017.

.

Ernst & Young AB
-\

FdH\\\ .............................

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Briljanterna, org.nr 769627-3403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Briljanterna foér ar 2016-01-01 -
2016-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2015 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 14
mars 2016 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens féormaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vdra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
tili omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
mé&ste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Brilianterna for ar 2016-01-01 - 2016-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Som framgdr av férvaltningsberattelsen finns inget resultat att
disponera. Vi tillstyrker att fdreningsstamman beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors
baseras pd var professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm dengo/(; 2017

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispoW AB \
o
\

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen  eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

\

Fredric&vrén

Auktoriserad revisor
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